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DESCRIPCION SINTETICA: EXCEPTUA  REQUISITOS LICENCIA DE
CONSTRUIR, CODIGO DE EDIFICACION. PDUA. EMERGENCIA COVID.

ANTECEDENTES
Constirucion Nacional,

Ley Nacional 27541; Ley de solidaridad social y reactivacion productiva en ¢l marco de la
emergencia plblica.

DNU N® 260/20: Amplia emergencia sanitaria a nivel Nacional.

DNU N° 297/20; Dispone el Aislamiento Social Preventivo y Obligatorio en todo el
Territorio Nacional hasta el 31 de Marzo. Establece excepciones,

DNU N® 325/20: Prorroga el Aislamiento Social Preventivo y Obligatorio hasta ¢l dia 12
de abril.

DNU N 355/20: Prorroga el Aislamiento Social Preventivo y Obligatorio hasta el dia 26
de abril inclusive.

DNU N 408/20: Prorroga el Aislamiento Social Preventive y Obligatorio hasta el 10 de
Mayo inclusive”

DNU N| 459/2020: Prorroga hasta el 24 de mayo de 2020, inclusive, la vigencia del Decreto
N® 297/2020;

Constitucidn Provincial,
Decreto N® 236/20: Declara estado de médxima alerta sanitaria, Conforma comité de crisis™,
DML N° 01/20; Declara emergencia sanitaria en la Provincia de Rio Negro.

Deereto N® 306/2(: Promroga a partir de la firma los decretos N* 236/20, 266/20, 293/20,
207/ 20, 298/20, 299/20, 300/20, 301/20 hasta ¢l dia 12 de Abril del Ano 2020 inclusive.
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Decreto N® 325/20: Prorroga a partir de la firma los decretos N° 236/20, 266/20, 293/20,
297/ 20, 298/20, 299/20, 300/20, 301720 y 306/20 hasta el dia 26 de Abril del Afo 2020
inclusive.

Decreto N” 360/20: Prorroga hasta el 10 de mayo praximo los alcances de los Decretos N°
236720, N° 266/20, N® 293,20, N® 297/20, N® 298/20 modificado por Decreto N* 323/20,
N® 299/20, N® 300020, N® 301/20 y N® 306/20.

Decreto N® 362/2020:Exceptia del cumplimiento del “aislamiento. social, preventivo y
obligatorio” y de la prohibicién de circular, al ejercicio de profesiones liberales, sin
atencion al publico.

Decreto 339-1-2020: Modifica el articulo 3% del Decreto 362/2020.

Decreta 391/2020: Incorpora al municipio de San Carlos de Bariloche a lo previsto por el
decreto 362-2020.

Carta Organica Municipal,

Ordenanza 21 1-1-1979; Aprueba Cédigo de Edificacion

Ordenanza 169-1-1979: Aprueba Codigo de Planeamiento

Ordenanza 546-CM-1995; Aprucba Codigo Urbano -

Ordenanza 3134-CM-2019: Plan de desarrollo urbano ambiental del Oeste. Delegacion
Lago Moreno.

Ordenanza 3150-CM-2020. Se declara estado de emergencia econdmica, social y de
servicios en San Carlos de Bariloche

Resolucion 1055-1-2020: Prorrogar la fecha de vencimiento de la presentacion de la
Declaracion Jurada y pago en concepto de Tasa de Inspeccidn Seguridad e Higiene
correspondiente al periodo Abril 2020 hasta el 31 de Mayo de 2020,

Resolucin 1027-1-2020 Adherir al Decreto de la Provineia de Rio Negro N® 391/20.
FUNDAMENTOS

La presente ordenanza cstablece los mecanismos transitorios que se proponen para
colaborar ¢on la reactivacion de la obra privada v al sector de la construccion en San Carlos
de Bariloche, como uno de los pilares v motores esenciales de la actividad econdmica local,

en respuesta a la emergencia resultante a nivel socio-economice por la Pandemia de
Coronavirus-COVID19,
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En este sentido, es necesario poner en relieve que el pasado 11 de marzo de 2020, a raiz
de un niimero creciente de personas infectadas por Coronavirus - COVID-19 a nivel global,
en al menos 110 paises, la Organizacion Mundial de la Salud {OMS), declard el nuevo brote
de Coronavirus como una Pandemia. Ante tal circunstancia, en virtud del Decreto de
Mecesidad y Urgencia N® 260/2020 ¢l Gobierno Nacional amplid la emergencia sanitana
declarada en la Ley Nacional 27.541 (Ley de Solidaridad Social y Reactivacion Productiva
en el Marco de la Emergencia Pablica) “en virtud de la pandemia del nuevo coronavirus™
por el plazo de un (1) afo, sumando posteriormente, y ante la ocurrencia de casos en
Argentina, el DNU PEN N°® 297/2020 &l cual ordend ¢l Aislamiento Social, Preventivo y
Obligatorio a partir del 20 de marzo v hasta el 31 de marzo de 2020 nclusive, ¥
posteriormente prorrogande dicho aislamiento en diferentes fases hasta el 24 de Mayo del
corriente y sin certezas de su culminacion al momento de presentacion de la presente,

Dicho DNU previd en su articulo 67 v a lo largo de 24 incisos ¢l conjunto de actividades y
servicios considerados esenciales en la emergencia, por lo tanto exceptuados de la medida
dispuesta, NO incluyendo, por razones sanitarias v en un todo necesarias, otras actividades
del universo productive, y particularmente el mbro de la Construccion, con algunas
excepciones puntuales a grandes Obras de cardcter plblico.

Asimismo, en la Provincia de Rio Negro, se acompafiaron estas medidas con la
determinacién del DNU Provincial N° 01720 que declard la Emergencia Sanitaria en la
Provincia de Rio Negro, prorrogando diferentes medidas tendientes al distanciamiento
social y el resguardo sanitario de la poblacion, en linea y coordinacion con lo dispuesto por
la Autoridad Sanitana y el Poder Ejecutive Nacional, =

Posteriormente, la Ordenanza Municipal 3150-CM-2020, declard el Estado de Emergencia
Economica, Social v de Servicios en San Carlos de Bariloche, en virtud de la Emergencia
Sanitaria vigente v sus efectos en nuestra Comunidad.

En este contexto desoripto, sin dudas nos encontramos ante una crisis sanitaria y social sin
precedentes a nivel global, regional, nacional, provincial y local, en donde por primera vez
¢n los Gltimos tiempos, la actividad productiva, laboral o econdmica ha quedado
subordinada a la ejecucidn de una politica sanitaria estricta, que requiere para su éxito del
aislamiento de todos los sectores de la comunidad.

Mo obstante, la realidad de la implementacion del “Aislamiento Social, Preventivo y
Obligatorio™, de forma continua en todo el territorio, ha demostrado la necesidad de retomar
gradualmente diferentes actividades antes no exceptuadas a fin de mitigar los efectos socio-
cconomicos ocasionados por las medidas establecidas v lograr asi pasar de 1a paralisis casi
total a una reactivacidn gradual del sistema productivo.
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El 27 de abril, mediante Decreto provincial N® 362/20, seexceptud del cumplimiento del
aislamiento social, preventivo y obligatorio y de la prohibicion de circular a las actividades
y al personal afectado a la obra privada y al gjercicio de profesiones liberales

El Decreto provincial 389/2020 modifica el articulo 3 del decreto 362/2020 precitado,
disponiendo: “exceptia en el marco de lo dispuesto en el Articulo 37 del Decreto N° 408/20
del Poder Ejecutivo Nacional, del cumplimiento del “aislamiento social, preventivo y
obligatorio™ ¥ de la prohibicion de circular, en el ambito de los Municipios y Comisiones
de Fomento detalladas en el Anexo Unico al presente Decreto, a las personas afectadas al
desarrollo de obra privada, con un maximo de hasta cinco (5) obreros por obra, uno cada
70m2, mas el director de obra v representante técnico. Dicha actividad estard sujeta a la
implementacion ¥ cumplimiento de los protocolos sanitarios que determina el Ministerio
de Obras v Servicios Piblices, v al cumplimiento de las recomendaciones e instrocciones
sanitarias v de seguridad de las sutoridades nacionales, provineiales y locales™

Luego, el Decreto 391,20 incluye a la Cindad de San Carlos de Bariloche, entre las ciudades
gue se encuentran cxceptuadas del cumplimiento del aislamiento social, preventivo y
obligatorio y de la prohibicion de circular a las actividades y al personal afectado a la obra
privada y al gjercicio de profesiones liberales. El Municipio adhiere al decreto 391/2020
mechante Resolucion 1027-1-2020.

En este contexto, y adentréndonos en la tematica especifica del rubro de la Construccion
en particular, ¥ con el objetivo de generar nuevas fuentes de trabajo v mantener puestos
laborales preexistentes al inicio del Aislamicnto, estimamos necesario adoptar un conjunto
de medidas de reactivacion de los servicios v la actividad econdmica vinculada al sector de
referencia, tendientes a adaptar los procedimientos administrativos vigentes a las
circunstancias y posibilidades que brinda el marco del Aislamiento Social dispuesto,
procurando mejorar la eficiencia de los actores infervinientes y lograr mayor celeridad en
la tramitacion especifica de las Licencias de Construir.

En ese sentido, debe atenderse a las caracteristicas del procedimiento administrativo
previsto para la tramitacion de dichas licencias y los requisitos establecidos genéricamente
por la normativa, que normalmente se traducen en la carga de los interesados de dichos
requisitos, para luego ser presentados v asi obtener la documentacion exigida en los plazos
v ¢n las formas establecidas.

Por ello, en la busqueda de optimizar tiempos de gestion, pero sin perder la capacidad de
realizar los controles necesarios por parte del Estado Municipal, se hace primordial poder
dimensionar los requerimientos vigentes en cuanto a la temporalidad v viabilidad factica
de los mismos, exceptuando del cumplimiento o bien difiriendo los tiempos de presentacion
de la documentacién, por un periodo de 180 dias. Asimismo se establece que la
SubSecretaria de Gestion Urbana (S8GU) realizard una evaluacion de las medidas
adoptadas, cuyos resultados elevard en un informe detallade, que serd remitide a la
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Comision de Obras v Planeamiento del Concejo Municipal, para su monitorco ¥
evaluacion.

En resumen y a los efectos de entender v visualizar de una forma detallada, precisa y
practica los alcances y cambios requeridos en la presente, s¢ enumeran & conlinbacion los
diferentes puntos normativos & exceptuar transitoriamente en el procedimiento:

1. - CERTIFICADOS

Se propone excepiuar la presentacion de los Certificados Obligatorios estipulados en la
Ord. 211-1-79 (Codigo de Edificacion Municipal) en su art, 1.1.2.1, el cual dispone:

“1.1.2.1 Iniciacion del tramite de la Licencig para Censtruir;La Licencia para Construir
es un acto administrative reglado con el objeto de verificar la consonancia entre wun
proyecto de una obra v el derecho de construir legalmente garvantido y autorizar la
construccion de una obra publica o privada.

La Licencia para Consiruir requiere la presentacion de;

Certificads Catastral Municipal
Certificado de Indicadores Urbanisticos,
Certificado Medio Ambiental,
Constancia de Expediente en Archive
Certificade de Completitud, "

El articulo 1.1.2.3.1 de la referida norma refiere que los “Certificados (...) tienen por objeto
la verificacidn del dominio, el conocimiento de la normativa refativa a construcciones y
urbanistica vigente, las condiciones del ambiente y log antecedenies de la abra ",

Tal como surge del mentado art. 1,1.2.3.1 en cuanto al contenido de los centificados y sus
alcances, es necesario destacar que los mismos son de cardeter mformativo respecto de la
materia que les compete ¥ sobre los pardmetros reglamentarios gencrales aplicables a la
nemenclatura catastral en cuestion, pero no reemplazan la labor de verificaciones e
inspecciones que realiza ln MSCB durante la tramitacion de la licencia de obra, asi como
tampoco reemplaza la responsabilidad del profesional actuante y el valor documental de
los planos que se deben presentar, los cuales se contrastan durante las inspecciones en pos
de verificar el cumplimiento de la normativa aplicable.

Asimismo, el profesional actuante cuenta con la posibilidad de realizar una consulta
preliminar 4 fin de aclarar dudas en materia de la normativa aplicable ¥ sus alcances en el
proyecto de obra a tramitar (art. 1.1.2.1.1).

A mayor abundamiento, a la fecha se ha implementado un portal digital de trmmitacion de
expedientes mediante el cual se accede al digesto normative especifico de la materia y al
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plano de zonificaciom interactive, herramienta fundamental para la consulta de los
profesionales que facilita v agiliza el procesa.

En cuanto a los montos de los certificados que surgen del anexo |, ordenanza tarifaria 2375-
CM-2012, en su ARTICULO 49%; “Tasa por solicitud de Certificados Municipales para la
tramitacion de Licencias para Construir, Empadronamicntos, Consultas Preliminares ¥
requeridos por Inmobiliarias segin ordenanza 2475-CM-13. a) Por la solicitud del
Certificado Catastral Municipal $580.- b) Por la solicitud del Certificado de Indicadores
Urbanisticos $1.090.- ¢) Por la solicitud del Certificado Medio Ambiental: i.- De parcelas
ubicadas en la Delegacion Municipal Lago Moreno $1.630.- i.- De parcelas ubicadas en la
Delegacitn Municipal Cerro Catedral $1.630.- iii.- De parcelas ubicadas en la Delegacitn
Municipal Cerro Otto $1.630.- iv.- De parcelas ubicadas en la Delegacian Municipal Pampa
de Huenuleo $870.- v.- De parcelas ubicadas en la Delegaciton Municipal El Condor $870.-
vi,- De parcelas ubicadas en la Delegacién Municipal Urbana $580.- d) Por la solicitud de
Certificado de Expediente en Archivo $580.-*

Por todo lo expuesto, se propone eximir de Ia solicitud de los Certificados sefialados durante
el plazo previsto, sujeto también ¢l proceso a evaluacion y por tanto relevante para merrtuar
nuevas correcciones que puedan ser luege plasmadas de forma definitive en ol
procedimiento.

2. - REQUISITOS DOCUMENTALES.

Se propone que en las obras de hasta 9,00 metros de altura (inclusive) ¥ que no tengan
subsuelo, quedan exceptuadas de la presentacion del Cileulo Estructural al momento de
solicitar la Licencia de Construir en los términos que dispuesto por la Ordenanza 211-1-79
en su articulo 1.1.2.3.2 PLANOS,

La propuesta de altura responde a la altura méixima que se suscribe en la gran parte de los
lotes de drea suburbana segiin lo dispuesto por cl Codigo de Planeamiento Ordenanza 169-
L1979 ¢n sus Art. 12.2 y 12.3, y asi mismo en el PDUA Ord, 3134-CM-19 para las todas
las zonificaciones, excepto la ZUR 60 de mayor densidad.

Mo obstante, vy en funcion de lo antes expucsto  queda expresa la obligacion de ser
presentado el Caleulo Estructural en el momento de la primera inspeccion obligatoria por
parte de la Autoridad de Aplicacion.

En consecuencia, las obras de hasta 9,00 metros de altura ¥ sin subsuelos, deberan presentar
solamente para el inicio de obra: i.-el esquema estructural ¥; ii.-la habilitacidn del calculista
actuante,

3. —CERTIFICADO DE AMOJONAMIENTO.
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La Ordenanza 1531-CM-05 establece en su Ar. 17 la presentacion del Certificado de
Amojonamiento, EL Art, 7° del mismo cuerpo legal establece a su vez que: “Se considerardn
exceptuadas de la exigencia establecida en el articulo 1°:Cuando la superficie de la
parcela exceda lay 2 hecidreas; La existencia de plano de mensura registrado en Catastro
Provincial dentro del ano anferior al plano de obra. ™

Se propone ampliar el supuesto de excepeion también a los proyectos de obra con pendiente
de terreno de hasta el 5% inclusive, siempre que los mismos estén exentos de trabajos sobre
¢jes medianeros.

Es menester destacar que la excepeion gue se propone reguicrs que la obra en cusstion NO
requicra trabajo sobre gjes medianeros, Esta consideracion resulta indispensable a fin de
evitar cualquier posible controversia en relacion a los limites del terreno vy el drea de
implantacion,

Asimismo, el limite establecido para obras con terreno de hasta 5% inclusive sarge de lo
expuesto por el Art. 3 de la mencionada Ordenanza ya que en ese tipo de terreno no se
requiere la inclusion de planialtimetria elemento trascendente para la revision de proyectos
en lotes de mayor pendiente.

Ar, 37) El Certificado de Amojoramiento se presentara en forma obligatona con la
consulta previa de anteprovecto, Art. 1.1.2.1.2. del Codigo de Edificacion.

“Asimismo deberd incorporarse la planialtimetria cuando la pendiente del terreno sea
superior al 5%, el relevamiento arbéreo v en todos los casos las curvas de nivel deberan
cubrir hasta el eje de la calzada. Cuando se trate de parcelas sobre costa de lago, rios v
arroyos, deberd indicarse en el plano la linea de ribera™.

Si bien a priori esta excepeidn puede aplicar a un universo relativamente menor en relacion
al total de las parcelas del gjido, con pendientes superiores al 5%, s vislumbra ¢n una
accidn que es positiva en el actual marco vigente, permitiendo asi el avance y presentacion
de obras en un subconjunto importante de lotes dentro del gjido.

Al margen de lo agui expuesto, ello no resulta bajo ningtn concepto un canal para el no
cumplimiento pleno de la normativa en aquellas situaciones que si son ohservables al
margen de las circunstancias actuales. En cste sentido se deja expresamente sefalado que
los siguientes supuestos no quedan comprendidos en las excepciones previstas en la los
puntos 2, 3 v 4 de los presentes fundamentos (ver articulos 4 y 5):

. Zonas sensibles (espejos de agua, mallines, lotes de gran pendiente, con accidentes
geograficos marcados);

. Alectacion a linderos;

e Afectacion a via pablica; v
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. Excavaciones supertores al 1.20 mts de profundidad.

4.-ZIR 4y ZIR 1 EXCEPCION DE ACCION URBANISTICA

El Capitulo 8, Anexo I, de la Ordenanza 3134-CM-2019: Plan de desarrollo Urbano
Ambiental del Oeste para la Delegacion Lagoe Moreno (PDUA), establece que las parcelas
afectadas por las Zonas ZIR4 v ZIRI deben ajustarse a la gestion de una Accion
Urbanistica, proceso que presenta en su concepcion y reglamentacion una mayor cantidad
de requisitos documentales.

Las zonificacion ZIR | comprende dreas intermedias -sector de chacras -, v la zonificacion
ZIR. 4 comprende dreas intermedias de interfase, (Ver plano anexo I PDUA f5. 110.). Es
decir que las zonas de integracidn ambiental —proteccidn del paisaje- quedan por fucra de
estos suplestos.

Las Acciones Urbanisticas (AU}, tal lo previsto por el PDUA en su capitulo 8, contemplan
a todos aquellos proyectos de intervencion o edificacidn que se¢ proponen gjecutar sohre
una parcela v que por las caracteristicas del proyecto, conllevan una transformacion
significativa de las condicioncs preexistentes del territorio, afectando uno o varios
componentes de la estructura urbana en los aspectos ambiental, econdmico o social.,

Los Proyectos en Areas Intermedias: Sector Interfase (ZIR 4} v Sector Chacras (Z1R 1)
clasifican como Accion Urbanistica y comprende a las propuestas privadas y-piiblicas.

Conforme surge del capitulo 8.1 de PDUA, el rdmite de obra en los casos previstos como
accion urbanistica requiere de una serie de requisitos adicionales a los dispuestos por el CE
para la licencia de construir, completamente acordes a la envergadura de este tipo de
supuestos y sus implicancias para el entorno circundante, pero que puede tornar el
procedimiento excesivamente oneroso vy engorroso para una familia que intenta construir
su tnica vivienda.

Es por ello, v dadas las condiciones de emergencia que nos ocupan, que se propone
exceptuar de este tratamiento a los proyectos de construccion de viviendas unifamiliares en
estas zonas, por ¢l plazo de 180 diassujeto también el proceso a evaluacion y por tanto
relevante para merituar nuevas correcciones que puedan ser luego plasmadas de forma
definitiva en el procedimiento.

5.- FINAL DE OBRA

La realidad de la Ciudad nos muestra que existe una gran cantidad de obras construidas sin
licencia, las cuales son posteriormente empadronadas, o bien que en la actualidad se
encuentran en condiciones de ser empadronadas en forma reglamentania, sin perjuicio de
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las sanciones que le corresponden. En la siguiente tabla, independientemente de aquellos

casos alin no empadronados, se puede apreciar la magnitud de los expedientes ya
identificados en diferentes procesos de control o gestibn:

DESCRIPCION | 2017 2018 2019
Expedientes 112 796 372
Totales

Empadronamiento | 23 132 115

&

Empadronamiento | 11 T4 4

5 Reglamentarios

El principal inconveniente en cstos casos, tal lo regulado por el Codigo de Edificacion, es
la imposibilidad de obtener un Certificade de Final de Obra v con ello la aptitud de uso
publico, motivo por el cual dichas obras quedan inhabilitadas para uso comercial, lo que a
s vez complica a una inmensa cantidad de pequefios y medianos comerciantes de nuestra
ciudad al momento de solicitar la habilitacion municipal.

El mizsmo informe precitado muestra ¢l porcentaje de obras con empadronamiento
reglamentario con actividades economicas vinculadas:

DESCRIPCION | 2017 2018 2019
Empadronamiento | 11 74 40

s Reglamentarios
Actividades 8 31 12
econdmicas
vinculadas
Actividades T3% 420 | 30 %
eCONMMICAs
vinculadas %

“El dinamismo de las actividades econdmicas requiere que los establécimientos muten de
acuerdo a las necesidades de mercado, no solamente por cambios en la normativa sine
también por la eleccion de octividades secundarias que se desean habilitar. Ante esta
necesidad v wrgencia, loy comerciantes muchas veces deciden hacer las modificaciones
edilicias internas o ampliociones de menor escals v luego tramitar los permisos
carrespondientes.” (INFORME N* 2_ PROYECTO N® 003-2019_12/02/20)

En el marco de la emergencia que nos ocupa se torna imprescindible facilitar el
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procedimiento de habilitaciones comerciales en pos de reactivar la economia local v este
aspecto, con el eriterio téenico adecuado y pudiendo ser luego perfeccionado el mecanismo,
permitiria dar respuesta a muchos comerciantes, la regularizacion de sus emprendimientos
¥ por consiguiente la regularizacion fiscal v tributaria del sistema en su conjunto.

Por lo expuesto, se propone que las obras empadronadas, o en condiciones de empadronarse
{en los terminos del articolo 1.1.2.6 de la ordenanza 211-1-79: Codigo de Edificacion),
puedan solicitar el certificado de final de obra dispuesto en el art, 1.1.2.5.2 del mismo
cuerpo legal, mediante el cumplimiento de los requisitos previstos en el Codigo de
Edificacion, la presentacion de un informe de aptitud estructural y el pago de las
penalidades, multas o tributos que correspondieren.

En materia tributaria, es menester destacar gque la ordenanza tanfaria precitada, en su
articulo 44° prevé los montos vigentes para la Tasa de Licencias para Construir, Conforme
a Obra y Empadronamientos, calculados por m2 construido, contemplando para el supuesto
de empadronamiento un valor promedio 3 veces mayor que para las licencias de construir.

Respecto de este Gltimo item, v en el marco de lo yva dispuesto por la Ordenanza 3150-CM-
2020, se encomiends a la Secretaria de Hacienda que pueda implementar mecanismos o
planes de page para la cancelacion de dichas deudas, siempre que las mismas ecstén
vinculadas al Titulo IX Anexo | Ordenanza 2374-CM-2012 (texto ordenado) v Capituloe IX
Anexo | Ordenanza 2375-CM-2012, es decir a las Licencias de Construccidn,

Finalmente y para dar un conlexto @ la presenie, no ¢s menor destacar que se estd
transitando ya desde el afio 2019 un esquema de renovacion v actualizacion del
procedimiento, implementando un sistema digitalizado de expedientes de obras
particulares, permitiendo asi el acceso al Digesto de normativa en la materia, plano
interactive de zonificaciones, trimite online, entre otros aspectos, que sin duda i
facilitando el acceso a Ia informacion y agilizando los plazos del procedimiento
administrativo, como asi también un proceso de revision vy mejora especificamente de la
Ordenanza 2380-CM-13 en el marco de la Comisidn Interinstitucional de Gestion (CIG).
Sin embargo, en un traspaso ordenado entre las modalidades de gestion, el proceso no
puede ¥y no debe ser sometido a un cambio no gradual, que implicaria conflictos en su
implementacidn con los diferentes eslabones del sector de referencia,

Aqui subyace la importancia de poder establecer, en el marco de la presente emergencia
sanitaria, las excepciones propuestas, de forma tal de transitar durante la coyuntura actual
en el plano normativo vigente y permitir asi la medicion de los mismos, su adaptacion y
posiblemente su consolidacion en la norma que sea propuesta a futuro, permitiende incluso
cambios y mejoras a los mecanismos a implementarse en ¢l nuevo sistema de gestion de
obras particulares que va s¢ viene desarrollando,

Por elle, en funcion de lo expuesto ¥ considerando que se brinda con la presente una
herramienta que en el corto ¥ mediano plazo puede servir en el proceso de reactivacion
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econdmica de la ciudad, apuntalando a un sector de relevancia en la generacion de empleo,
avortando tiempos de gestion e inicio de obras que no revisten complejidades estructurales
o ambientales, ¥ propiciando una solucion también para la regularizacion de obras de uso
comercial, ponemos a consideracion la presente para su analisis ¥ ¢ventual aprobacidn por
parte de los diferentes blogues del Concejo Municipal.

AUTORES: Concejales Gerardo Avila y Carlos Sanchez v Puente (Bloque JSEN),
COAUTORES: Concejales Norma Taboada, Claudia Torres v Natalia Almonacid (Bloque
JSRN)

COLABORADORES: Secretario de Ambiente v Desarrollo Urbano Arg, Pable Bullaude;
Coordinador de la Subsecretaria de Gestion Urbana Arq. Guillermo Leons; Inspector de
Obras de la Subsecretaria de Gestibn Urbana Arq. Federico Birckenstaedt; Arg
Maximiliane Alvarez (Asesor Unidad Coordinadora Bloque JSRN); Asesoras Abogadas
Julieta Rocha v Belen Alonso.

El prayecto original N.° /20, con las medificaciones introducidas, fue aprobado en la
sesion del dia de diciembre de 2020, segtin consta en ¢l Acta N.” /20. Por ello. en
gjercicio de las atribuciones que le otorga el Art, 38
de la Carta Orgédnica Municipal,
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE

SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA

Art. 17)

OBJETO. Se aprueba el esquema de Excepeidn para fn Tromitacidn v

Autorizacion _de Obras Particulares en el marco de la _Emergencia
COVIDIY, con el objetivo de reactivar e impulsar al sector de la

gonstruccion, para generar v sostener fuentes de trabajo local.

Art. 2°)

AUTORIDAD DE APLICACION. Se¢ establece como Autoridad de
Aplicacion de la presente a la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Urbano,
por intermedio de la Subsecretaria de Gestidn Urbana, o la que a futuro la
reemplace.

Art. 39)

EXCEPCION DE CERTIFICADOS, Se exceptia de la presentacion de los
siguientes Certificados Obligatorios, estipulados en la Ord. 211-1-79 (Cadigo
de Edificacion) art. 1.1.2.1, para la iniciacion del tramite de la Licencia para
Construir:

) Certificado Catastral Municipal;

b) Certificado de Indicadores Urbanisticos, <

c) Certificado Medio Ambiental;

d) Constancia de Expediente en Archivo; y

e) Certificado de Completitud.

Art. 47)

EXCEPCION A LOS REQUISITOS DOCUMENTALES. Las cbras
nuevas de hasta 9 metros de altura (inclusive) vy sin subsuelo, quedan
exceptuadas de la presentacion del Cilculo Estructural al momento de
solicitar la Licencia de Construir conforme lo dispuesto por la Ordenanza
21 1-1-79 articulo 1.1.2.3.2 PLANOS; quedando expresa la obligacion de ser
presentado dicho requisito en la primera inspeccion obligatonia por parte de
la Autoridad de Aplicacidn,

Art. 5%)

EXCEPCION CERTIFICADO DE AMOJONAMIENTO. Se excepti a
los proyectos de obra con pendiente de terreno de hasta €l 5% inclusive,
siempre que los mismos estén exentos de trabajos sobre gjes medianeros, de
la presentacion del certificade de amojonamiento previsto por la Ordenanza
1531-CM-2005.

20D Ay del General Manuel Belgrang®
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Art. 67)

SUPUESTOS NO EXCEPTUADOS. Se establece que los siguientes
supucstos no quedan comprendidos en las excepciones previstas en los
articulos 4%) y 57} de la presente:

a) Zonas sensibles {espejos de agua, mallines, lotes de gran pendiente,
con accidentes geogrificos marcados);

b} Afectacion a linderos;

c) Afectacion a via piblica; v

Excavaciones superiores al 1,20 miz de profundidad,

Art, 7%)

EXCEPCION ACCION URBANISTICA. Se exceptia del tratamiento de
Accidn Urbanistica a los proyectos de Viviendas Unifamiliares ubicadas en
zonas ZIR 1 y ZIR 4, previsto en el capitulo 8, parte 11 del anexo I,
Ordenanza 3134-CM-19 (Plan Desarrollo Urbano Ambiental Oeste -
Delegacion Lago Moreno).

Art.8%)

FINAL DE OBRA FARA EMPADRONAMIENTOS
REGLAMENTARIOS. Sc¢ habilita al Depantamento  Ejecutivo, por
intermedio de la Direccion de Obras Particulares, a emitir Certificado de
Final de Obra, a las obras que se encuentren empadronadas, o que se
encuentren en situacion de empadronarse en forma reglamentana, en los
términos del Art. 1.1.2.6 de la Ordenanza 211-1-79 ¥ que cumplan con los
siguientes requisitos:

a) Cumplir con los requisitos previstos por €l Chddigo de Edificacion
para la Licencia de Construir, salvo las exceptuadas por la presente;

b) Efectuar el pago de los tributos y tasas perlinentes; y

) Presentar un informe de aptimud estructural del profesional actuante.

Art. 9%)

==

FACILIDADES DE PAGO - Se encomienda al Departamento Ejecutivo, a
través de la Secretaria de Hacienda y en el marco de fa Ordenanza 3150-CM-
2020, implemente mecanismos o planes de pago para la cancelacion de
deudas por tributos v tasas vinculados al Titulo IX Anexo | Ordenanza 2374-
CM-201 2 {texto ordenado) y Capliulo IX Anexo 1 Ordenanza 2375-CM-2012
{Licencias de Construccion).

Art. 10°)

INFORME., Se establece que la Autoridad de Aplicacion deberd realizar una
evaluacion de las medidas adoptadas én el margo de la presente, elevando los
resuliados obienidos mediante un informe detallado, remitide a la Comisidn
de Obras v Plancamiento del Concejo Municipal, para su monitoreo y
revisidn.

"2020 -Afio del General Manie] Belgrana"
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Art. 11°)

ENTRADA EN VIGENCIA. La presente ordenanza entrard en vigencia a
partir de su promulgacion,

Art. 127)

TIEMPO DE VIGENCIA. La presente ordenanza tendri una vigencia de '
ciento ochenta (180) dias, pudiendo ser prorrogada en los mismos (erminos
por el Departamento Ejecutivo, previo dictamen conjunto de las Comisiones
de Obras y Plancamiento y de Gobiemo y Legales, en relacién al
cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 107) de la presente.

Art. 13)

Comuniguese. Publiquese en el Boletin Oficial, Cumplido, archivese.

" 020 Ao del General Manuel Belgrana™
{Ordenanza 1143-CM-20)
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